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KTl:n palvelut perustuvat laajoihin tietokantoihin ja

systemaattisiin prosesseihin
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Tiedonkeruu Prosessointi Palvelut ja
ja analyysi raportointi

< Tietokantamme perustuvat ainutlaatuiseen, kiinteistojen
omistajilta, managereilta ja kayttajilta kerattyyn
KiinteistOkohtaiseen tietoon

< Tuotamme tarkimman mahdollisen tason tunnusluvut ja
analyysit tietojen luottamuksellisuuden sallimissa rajoissa

-+ Noudatamme vakiintuneita ja systemaattisia prosesseja
tiedon validoinnissa ja analysoinnissa

- Kehitdmme jatkuvasti uusia palveluita ja parempia
prosesseja yhteistydssa asiakkaidemme kanssa




KTl tarjoaa monipuoliset tietopalvelut
Kiinteistoliitketoimintasi tueksi

Vertailupalvelut
Lisdarvoa kiinteistdjohtamiseen ja
-sijoittamiseen benchmarkingilla
ja analyysilla.

Portfolioanalyysi
Vuokravertailu
Yllapitokustannukset
Asiakastyytyvaisyys
Yritysvastuuanalyysi
Kauppakeskusvertailu
Yhteiskuntakiinteistojen tunnusluvut
Kuntien kiinteist6jen tunnusluvut

Markkinainformaatio
Ajantasaiset kiinteistomarkkinatiedot
helposti hy6dynnettavassa
muodossa.

Kiinteistdindeksitiedot
Vuokratiedot
Kauppakeskustiedot
Yll&pitokustannustiedot
Transaktioseuranta
Rakennushankeseuranta
Markkinatietopalvelu
Erikoissijoitusrahastot

Asiantuntijapalvelut
Tilaustutkimuksia, markkina-analyyseja
ja selvityksia kiinteistbjohtamisen ja -
sijoittamisen paatoksenteon tueksi.

Markkina-analyysit
Kyselytutkimukset
Selvitykset & katsaukset



Kiinteistoindeksi

Kiinteiston tuotto perustuu netto- ja arvonmuutostuottoon

Vuonna 2021
Kokonaistuotto
9,2 %

Vuonna 2021 Vuonna 2021

Arvonmuutos Nettotuotto
4.8 % 4 3%

Nettotuotto
» Vuokratuotto kuukaudessa 1000 eur

» Hoitokulut 500 eur
» Nettotuotto 500 eur (vuodessa 500 eur x 12 = 7200 eur)

» Jos tuottoprosentiksi arvioidaan kuusi (5 %), saadaan
vuotuisen nettotuoton avulla kohteen tuottoarvoksi
120 000 euroa (7200/0,05)



Sijoituksen tuotto perustuu kiinteiston tuottamaan

nettokassavirtaan ja arvonnousuun
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Alkuperéinen sijoitus IRR = internal rate of return

Investoinnit
sijoituskauden aikana



Kiinteistdindeksi

Kiinteistojen tuotto pitkalla aikavalilla perustuu pitkalti

vahvaan vuokrakassavirtaan

% mm Nettotuotto, % = Arvonmuutos, %  -®-Kokonaistuotto, %
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Kokonaistuotto

Vuokrat Vuokra-arvo Sektori / Alue Allokaatio / Rakenne

Kustannukset Nettotuotto-vaatimus Kohdevalinta

Kayttoaste Aktivoinnit



Kayttoasteen merkitys

Toimistotalo X Toimistotalo Y -

Vuokrattavat neliot (m2) 4000 Vuokrattavat neliot (m2) 4000
Bruttovuokra (e/m2/kk) 20 Bruttovuokra (e/m2/kk) 25
Kayttoaste 100 % Kayttoaste 75 %

N

¥

Kohteen bruttovuokra 80 000 e/kk Kohteen bruttovuokra 75 000 e/kk




KTl Yllapitokustannusvertailu — termit ja laskentaperusteet

Markkina-aineistossa ei ole mukana yllapitokustannukset tai kulutukset, jotka eivat tayta asetettuja
Kriteereja

* kulueran siséalto ei vastaa maaritelmaa
- toteutuneet kustannukset ja kulutukset eivat ole koko vuodelta tai kiinteiston kaytto on ollut
vuoden aikana poikkeuksellista (esimerkiksi laaja peruskorjaus)

Kuluerien jako perustuu Kiinteistoyhteison tilipuitteeseen: Tikkanen Tapio, 4. uudistettu painos,
Gummerus Kirjapaino Oy, Jyvaskyla 2007

1. Hallinto
Palvelu- 2. Kaytto ja huolto

kustannukset - EEEUIGCEINET ARl

8. Jatehuolto
9. Vahinkovakuutukset
10. Tonttivuokrat

Energia- 5. Lammitys 12. Muut hoitokulut
e . Korjaus-
kustannukset - ECRVSSEPEPTTVAY kusitannukset

13. Korjaukset ’

7. Kiinteistosahko Aktivoinnit
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